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คู่มือการช าระภาษีท้องถ่ินเล่มนี้ เป็นหนังสือประชาสัมพันธ์ความรู้เรื่องการเสียภาษีจัดท า ข้ึนเพื่อความ
สะดวกรวดเร็วของประชาชนในการท าความเข้าใจเกี่ยวกับข้ันตอน ระยะเวลา และเอกสารสาหรับการชาระภาษีซึ่ง
เงินภาษีของท่านจะถูกน ามาพัฒนาระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึนของประชาชน  

องค์การบริหารส่วนต าบลโพธ์ิใหญ่ได้จัดท าคู่มือการช าระภาษีท้องถ่ินเล่มนี้ข้ึน เพื่อให้สอดคล้องกับ
ยุทธศาสตร์การบริการในด้านการส่งเสริมคุณภาพชีวิต ด้านบริหารจัดการและอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม พัฒนาระบบคมนาคมและสาธารณูปโภค ด้านโครงสร้างพื้นฐาน ด้านการจัดระเบียบชุมชน/สังคม/
ความปลอดภัยและการรักษา ความสงบเรียบร้อยส่งเสริมการลงทุน พาณิชยกรรม การท่องเที่ยว เกษตรกรรม 
อุตสาหกรรม ด้านศิลปะ วัฒนธรรม จารีตประเพณี และภูมิปัญญาท้องถ่ิน ตลอดจนถึงการส่งเสริมการมีส่วนร่วม
ของประชาชนและทุกภาคส่วนในการพัฒนาท้องถ่ิน  
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บทที ่1 
ภำษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้ำง 

 
1.ควำมหมำยของภำษีในพระรำชบัญญัติน้ี  

1.1 ภาษี หมายความว่า ภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสร้าง  
1.2 ผู้เสียภาษี หมายความว่า บุคคลธรรมด าหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง หรือเป็นผู้

ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีตาม
พระราชบัญญัติน้ี และให้หมายความรวมถึงผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทนผู้เสียภาษีตามพระราชบัญญัติน้ีด้วย  
2. ทรัพย์สินท่ีต้องเสียภำษีคือ ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้ำง  

2.1 ที่ดิน หมายความว่า พื้นดิน และใหห้มายความรวมถึงพืน้ที่ที่เป็นภูเขา หรือที่มีน้ าด้วย (แม่น้ าและทะเล
ไม่ถือเป็นที่ดินตามพระราชบัญญัติน้ี) ที่ดินที่ต้องเสียภาษี ได้แก่  

(1) ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมด าหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจองที่ตราว่าได้ท า
ประโยชน์ นส.3, นส.3 ก และ นส.3 ข  

(2) ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลแต่อยู่ ในความครอบครองของบุคคลธรรมด า
หรือนิติบุคคล เช่น สปก. 4, ก.ส.น., ส.ค.1, นค.1, นค.3 ส.ท.ก.1 ก, ส.ท.ก.2 ก, นส.2 (ใบจอง) และที่ดินอันเป็น
ทรัพยส์ินของรัฐ ซึ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือท าประโยชน์ ฯลฯ เป็นต้น  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2 สิ่งปลูกสร้าง หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิง่ปลกูสร้าง อย่างอื่นที่บุคคลอาจเข้าอยู่อาศัย
หรือใช้สอยได้หรอืที่ใช้เป็นที่เกบ็สินค้าหรอืประกอบการ อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และใหห้มายความรวมถึง
ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วย อาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิห้องชุดแล้ว หรือแพที่บุคคลอาจใช้อยู่อาศัย
ได ้หรอืที่มีไว้เพือ่หาผลประโยชน์ด้วย นิยามค าว่า สิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติน้ี มเีจตนารมณ์ที่ต่างออกไปจาก
นิยามของค าว่า “โรงเรือนหรอืสิง่ปลูกสร้างอย่างอื่นตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช 2475”  

ดังนั้น การพิจารณาว่าอะไรเป็นสิง่ปลูกสร้างจงึไม่พิจารณารวมถึงเครื่องจักรซึง่เป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่
อย่างใด กรณีสิง่ปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างก่อสร้างยงัไม่แล้วเสรจ็และยงัไม่สามารถ ใช้ประโยชน์ได้จะไม่ถือเป็นสิง่ปลูก
สร้างที่ต้องเสียภาษีตามพระราชบัญญัติน้ี 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. ทรัพย์สินท่ีอยู่ในข่ำยได้รับกำรยกเว้นภำษี  
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ได้ก าหนดรายละเอียดของทรัพย์สินที่ได้รบัการ

ยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสร้างไว้ในมาตรา 8 ดังนี้  
3.1 ทรัพย์สินของรัฐ หรือหน่วยงานของรัฐ ซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรอืของหน่วยงานของรฐั หรอืในกิจการ

สาธารณะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์เช่น ที่ดินของมหาวิทยาลยัซึ่งได้รับการบรจิาคแต่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ในกิจการของ
มหาวิทยาลัย หรือที่ดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยที่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ในกิจการของหน่วยงาน เป็นต้น 

3.2 ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการองค์การสหประชาชาติ ทบวงการช านาญพิเศษขององค์การสหประชาชาติหรือ
องค์การระหว่างประเทศอื่น ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญาหรือความตกลงอื่นใด 
เช่น ที่ดิน และอาคารที่ท าการองค์การสหประชาชาติเป็นต้น 
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3.3 ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศซึ่งเป็นไปตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติ
ต่อกัน เช่น ที่ดินและอาคาร ที่เป็นที่ตั้ง ของสถานทูตต่างๆ เป็นต้น  

3.4 ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย เช่น ที่ดินและอาคารของสถานเสาวภา เป็นต้น  
3.5 ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติ ไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกิจหรือกิจการ

สาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่ของสงฆ์นักพรต นักบวช หรือบาทหลวงไม่ว่าศาสนาใด หรือทรัพย์สินที่เป็นศาล
เจ้าที่มิได้ใช้ห าผลประโยชน์ เช่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในวัดซึ่งใช้ประกอบศาสนกิจ เป็นต้น 

3.6 ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะ ที่มิได้รบัประโยชน์ตอบแทน เช่น ที่ฝังศพ
ที่ไม่คิดค่าบริการ เป็นต้น  

3.7 ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง
ประกาศก าหนดเฉพาะที่มิได้ใช้ห าผลประโยชน์จึงจะได้รับการยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง เช่น ที่ดินและ สิ่ง
ปลูกสร้างของมูลนิธิ หรือสมาคมตามประกาศกระทรวงการคลังก าหนดให้ทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การหรือ
สถานสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลังว่าด้วยภาษีเงินได้และภาษีมูลค่าเพิ่มที่ออกตามความในมาตรา 47 
(7) (ข) แห่งประมวลรัษฎากรเฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 

3.8 ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการ จัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ตาม
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนดเช่น ทรัพย์สินที่ประชาชนใน องค์กร
ปกครองส่วนท้องถ่ินได้ใช้ประโยชน์ร่วมกันโดยองค์กรปกครอง  ส่วนท้องถ่ินและเจ้าของทรัพย์สินร่วมกันจัดท า
ข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สิน เพื่อสาธารณประโยชน์เป็นหนังสือลงลายมือช่ือทั้งสองฝ่ายและยินยอม ให้องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ินใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษี รวมทั้งต้องปิดประกาศความยินยอมให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อ
สาธารณะ ณ ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินและในที่ซึ่งทรัพย์สินน้ีตั้งอยู่  

3.9 ทรัพย์ส่วนกลางทีม่ีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมายว่าด้วยอาคาร
ชุด เช่น สระว่ายน้ า ห้องฟิตเนสและสวนสาธารณะในพื้นที ่ส่วนกลางของอาคารชุด เป็นต้น  

3.10 ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เช่น ถนน สวน หรือสนามเด็กเล่น 
เป็นต้น 

3.11 ที่ดินอันเป็นพื้นทีส่าธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เช่น ถนน
ในเขตนิคมอุตสาหกรรม  

3.12 ทรัพย์สินอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง เช่น ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ เฉพาะที่ไม่ได้ใช้หา
ผลประโยชน์ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจ ที่อยู่ระหว่างการพัฒนาและยังไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์ทรัพย์สินที่เป็น
โครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม เป็นต้น ทั้งนี้ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ .. (พ.ศ. ....) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดิน และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562 ก าหนดให้ยกเว้น 
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บัญชีเปรียบเทียบโรงเรือนสิ่งปลูกสร้ำงของกรมธนำรักษ์ 
 

รหัส  
 

ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้ำง สิ่งปลูกสร้ำงอ่ืนๆท่ีสำมำรถเทียบเคียงได้ 
100 บ้านเดี่ยว บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว  

บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง  
บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว  
บ้านพักอาศัยไมส้องช้ัน  
บ้านพักอาศัยครึง่ตึกครึง่ไม้สองช้ัน  
บ้านพักอาศัยตึกสามช้ัน  
บ้านพักอาศัยตึกแฝดสองช้ัน  
บ้านพักอาศัยตึกแฝดสามช้ัน  
บ้านทรงไทยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง  
บ้านทรงไทยครึง่ตึกครึ่งไม้สองช้ัน  
บ้านพักอาศัยแฝดตึกช้ันเดียว  
เรือนคนใช้(ลักษณะเป็นหลัง)  
บ้านส าเร็จรปู  
บ้านประกอบส าเรจ็ (บ้านน๊อคดาวน์)  
ศาลาทรงไทย  
บ้านเรอืนแพ  

  

200 บ้านแถว เทาวน์เฮาส์ช้ันเดียว  
เทาวน์เฮาส์สองช้ัน  
เทาวน์เฮาส์สามช้ัน  

 

300 ห้องแถว ห้องแถวไม้ช้ันเดียว  
ห้องแถวไม้สองช้ัน  
ห้องแถวครึงตึกครึ่งไมส้องช้ัน  
เรือนคนใช้(ลักษณะเป็นห้องแถว)   
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บัญชีเปรียบเทียบโรงเรือนสิ่งปลูกสร้ำงของกรมธนำรักษ์ 
 

รหัส  
 

ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้ำง สิ่งปลูกสร้ำงอ่ืนๆท่ีสำมำรถเทียบเคียงได้ 
400 ตึกแถว ตึกแถวช้ันเดียว  

ตึกแถวสองช้ัน  
ตึกแถวสองช้ันครึ่ง  
ตึกแถวสามช้ันครึ่ง  
ตึกแถวสี่ช้ัน  
ตึกแถวสี่ช้ันครึ่ง  
ตึกแถวห้าช้ัน  
ตึกแถวหกช้ัน  

 

 

500 สิ่งปลูกสร้างอื่นๆ  
501 คลังสินค้า พื้นที่ไม่เกิน 300 

ตารางเมตร   

อาคารเกบ็พัสด ุ 
อาคารตัวแทนรับส่งสินค้า  
อาคารโรงอาหาร พื้นที่ไม่เกิน 300ตารางเมตร  
โกดังเก็บของ พื้นที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร  

 
502 คลังสินค้า พื้นที่เกิน 300 

ตารางเมตร ข้ึนไป   

อาคารเกบ็พัสด ุ 
อาคารตัวแทนรับส่งสินค้า  
อาคารโรงอาหาร พื้นที่เกินกว่า 300 ตาราง เมตรข้ึนไป  
โกดังเก็บของ พื้นที่เกินกว่า 300 ตาราง เมตรข้ึนไป  

 
505 สถานศึกษา หอประชุม  

ห้องสมุด  
ศาลาอเนกประสงค์  
อาคารอเนกประสงค์  
โรงยิมออกกาลังกายโรงเรียน  
ศูนย์การเรียน  
วิทยาลัย  
สถาบัน  
มหาวิทยาลัย  
หน่วยงานการศึกษาของรัฐหรือของเอกชน   

506/1    โรงแรม ความสูงไมเ่กิน 5 ช้ัน  
506/2  

 

โรงแรม ความสูงเกินกว่า 5 ช้ัน
ข้ึนไป   

 

507 โรงมหรสพ โรงภาพยนต์ 
508 สถานพยาบาล โรงพยาบาลของรัฐหรอืเอกชน   
509/1    ส านักงาน ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน  
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รหัส  
 

ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้ำง สิ่งปลูกสร้ำงอ่ืนๆท่ีสำมำรถเทียบเคียงได้ 
509/2    ส านักงาน ความสูงเกินกว่า 5 ช้ัน ข้ึนไป  

510 ภัตตาคาร สวนอาหาร 
โรงครัวการบิน 

511/1 ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า 
511/2 อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลกี ค้าส่ง  

 
อาคารค้าปลกีค้าส่ง   

512 สถานีบรกิารน้ามันเช้ือเพลิง   สถานีบรกิารแกส๊ 
513 โรงงาน โรงงานอุตสาหกรรมต่างๆ 
514 ตลาด พื้นที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร   ตลาดสด 
515 ตลาด พื้นที่เกินกว่า 1,000ตารางเมตร 

ข้ึนไป  
 

 

ตลาดสด พื้นที่เกินกว่า 1,000 ตารางเมตร ข้ึนไป 

516 อาคารพาณิชย์ประเภท 
โฮมออฟฟิศ  

 

 

โฮมออฟฟิศ 

518 โรงงานซ่อมรถยนต ์   
 

อู่ซ่อมรถยนต์  
โรงซ่อมเครื่องบิน 

519 อาคารจอดรถ อาคารศูนย์ขนส่งสาธารณะ เช่น หมอชิต  
สายใต้ใหม ่  

520/1 อาคารพักอาศัยรวม ความสูงไม่เกิน 5 
ช้ัน  

  

 

อพาร์ทเม้นท์ความสูงไมเ่กิน 5 ช้ัน  
แฟลต ความสูงไมเ่กิน 5 ช้ัน  
หอพัก ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

520/2 อาคารพักอาศัยรวม ความสูงเกนิกว่า 5 
ช้ัน ข้ึนไป  

 

 

อพาร์ทเม้นท์ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป  
แฟลต ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป  
หอพัก ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

522 อาคารพาณิชย์ประเภทโชว์รูมรถยนต์   โชว์รูมรถยนต ์ 
โชว์รูมเฟอร์นิเจอร ์ 
โชว์รูมเครื่องใช้ไฟฟ้า   

523 ห้องน้ ารวม ห้องน้ าในสถานีบรกิารน้ ามันเช้ือเพลิง   
524 สระว่ายน้ า  
525 ลานกีฬาเอนกประสงค์    สนามเทนนิส สนามฟุตบอล 
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บัญชีสิ่งปลูกสร้ำงท่ีไม่สำมำรถเทียบเคียงได ้จำกบัญชีก ำหนดรำคำประเมินทุนทรัพย์ 
โรงเรือนสิ่งปลูกสร้ำงของกรมธนำรักษ ์ 

 

ล ำดับท่ี  
 

ประเภทโรงเรือนสิ่งปลูกสร้ำง 
1 โรงกลั่นน้ ามัน 

 

2 ถังเก็บน้ามันเช้ือเพลงิบนดิน 
 

3 ถังเก็บน้ามันเช้ือเพลงิใต้ดิน 
 

4 บ่อขุดเจาะน้ามัน 
 

5 แท่นขุดเจาะน้ามัน 
 

6 โรงแยกก๊าซ 
7 โรงไฟฟ้า 
8 สถานีผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย 
9 สถานีผลิตไฟฟ้าพลงังานลม 
10 โรงงานไฟฟ้าชีวมวล 
11 โรงโม่หิน 
12 เข่ือน 
13 คลองประปา 
14 ทางด่วนยกระดบั 
15 หอบงัคับการบิน 
16 รันเวย ์
17 รางรถไฟฟ้า 
18 รางรถไฟฟ้าใต้ดิน 
19 รางรถไฟ 
20 สถานีรับส่งสัญญาณภาคพื้นดิน 
21 กังหันลม 

 

4. ผู้มีหน้ำท่ีเสียภำษีคือ 
4.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิง่ปลูกสร้าง เช่น ทรัพยส์ินของพรรคการเมือง ซึ่ง

เป็นนิติบุคคลตามพระราชบญัญัตปิระกอบรัฐธรรมนูญ ว่าด้วยพรรคการเมอืง พ.ศ. 2560 ทรัพย์สินของบริษัทจ ากัด 
ห้างหุ้นส่วนจ ากัด หรือบริษัทมหาชนจ ากัด เป็นต้น  

4.2 ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างอันเป็นทรัพยส์ินของรัฐ ไม่ว่าจะเป็นการเข้าไป
ท าประโยชน์หรอืครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม ่เช่น กรมธนารักษ์น าทรพัย์สินไปให้เช่า ผู้เช่าในฐานะ ผู้
ครอบครองทรัพยส์ินของรัฐเป็นผูม้ีหน้าทีเ่สียภาษี 

4.3 ผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทน ได้แก่  
(1) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย  
(2) ผู้จัดการทรัพยส์ินกรณีที่ผูเ้สียภาษีเป็นผู้ไมอ่ยู ่ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ว่าด้วย

สาบสูญ  
(3) ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทกัษ์ในกรณี ที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้เยาว์คนไร้ความสามารถ

หรือคนเสมือนไร้ความสามารถ  
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(4) ผู้แทนของนิติบุคคล ในกรณีที่ผูเ้สียภาษีเป็นนิตบิุคคลทัง้นี้ จะต้องมหีนังสือมอบอ านาจเป็น

หลักฐานมาแสดงต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินเพือ่เกบ็ไว้เป็นหลักฐานด้วย  
(5) ผู้ช าระบัญชีในกรณีทีผู่เ้สียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดย มีการช าระบัญชี  
(6) เจ้าของรวมคนใดคนหนึ่ง ในกรณีที่ทรัพยส์ินที่ต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกนั 

4.4 กรณีที่ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินนั้นเป็นของต่างเจ้าของกัน ให้เจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่งปลูก
สร้างนั้นเป็นผู้เสียภาษี กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ เช่น เอกชนเช่าที่ดินของส านักงานทรัพย์สิน
พระมหากษัตริย์เพื่อปลูกสร้างบ้านอยู่อาศัยบนที่ดินของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ส านักงานทรัพย์สิน
พระมหากษัตริย์เป็นผู้เสียภาษีเฉพาะ ในส่วนของที่ดินและเอกชนเป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วนของสิ่งปลูกสร้าง ที่ตน
เป็นเจ้าของ 
5. ฐำนภำษี คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้าง โดยการค านวณมูลค่าของที่ดิน หรือสิ่งปลกูสร้างเป็นไป
ตามราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินที่คณะอนกุรรมการประจ าจังหวัดก าหนด โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการก าหนดราคา
ประเมินทุนทรัพย์ตามหลักเกณฑ์ดังนี ้(มาตรา 32)  

(1) ที่ดิน ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรพัย์ที่ดินเป็นเกณฑ์ในการค านวณ  
(2) สิ่งปลกูสร้าง ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพยส์ิ่งปลกูสร้างเป็นเกณฑ์ในการค านวณ  
(3) สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 

6. กำรยกเว้นมูลค่ำของฐำนภำษี  
ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินหักมูลค่าของฐานภาษีออกก่อนที่จะน าไปค านวณภาษีหากเข้าหลักเกณฑ์

ดังต่อไปนี ้ 
1. ที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างทีเ่จ้าของซึง่เป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน ์ในการประกอบเกษตรกรรมอยู่ในเขต

องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใด ให้ได้รับยกเว้นมลูค่าของฐานภาษีของที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างนั้นรวมกันไมเ่กิน 50 
ล้านบาท โดยมีวิธีการค านวณ ดังนี ้ 

(1.1) กรณีเป็นเจ้าของแปลงเดียว ให้น ามูลค่าของที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย 50 ล้านบาท ส่วนที่
เหลือคือมูลค่าของฐานภาษีหากมูลค่าของฐานภาษีที่ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของ
ฐานภาษีดังกล่าว เท่ากับศูนย์ 

(1.2) กรณีเป็นเจ้าของมากกว่า 1 แปลง ให้น ามูลค่าที่ดิน และสิง่ปลูกสร้างนั้นหักด้วย 50 ล้านบาท โดยให้
หักมลูค่าของที่ดินและสิง่ปลูกสร้างของแปลงที่มีมลูค่าสงูสุดก่อนแล้วหักมูลค่าของที่ดินและสิง่ปลูกสร้างที่มีมลูค่าสงู
ในล าดับรองลงมาตามล าดับ เมื่อหักครบ 50 ล้านบาทแล้ว มูลค่าทรัพย์สินที่เหลอืแต่ละแปลงคือมูลค่า ของฐานภาษี
หากมลูค่าของฐานภาษีดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรอืเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์  

2. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านในวันที ่
1 มกราคมของปีภาษีนั้น ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี ไม่เกิน 50 ล้านบาท โดยมีวิธีการค านวณ คือให้น ามูลค่า
ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หักด้วย 50 ล้านบาท ส่วนที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษีหากมูลค่าของฐานภาษีที่ค านวณ
ได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 

3. กรณีที่บุคคลธรรมด าเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดินและใช้สิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเปน็ที่
อยู่อาศัยและมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้าน ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 10 ล้านบาท โดยมีวิธีการค านวณ คือ
ให้น ามูลค่าของสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย 10 ล้านบาท ส่วนที่เหลือ คือมูลค่าของฐานภาษีหากมูลค่าของฐานภาษีที่
ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าว เท่ากับศูนย์ 
 



13 
ข้อสังเกต  

(1) ใน 3 ปีแรกของการจัดเก็บภาษีคือ ป2ี563-2565 ที่ดินของบุคคลธรรมด าที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรมให้ได้รบัยกเว้น การจัดเก็บภาษี  

(2) ที่ดินหรือสิง่ปลูกสร้างของนิติบุคคลไม่ได้รับยกเว้นมลูค่าของฐานภาษี  
(3) กรณีเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือเจ้าของสิ่งปลูกสร้างต้องย้ายช่ือออกจากทะเบียนบ้านของตน

เพราะเหตุจ าเป็นทางราชการ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างยังคงได้รับการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีโดยผู้เป็นเจ้าของที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างหรือเจ้าของสิ่งปลูกสร้างต้องน าหนังสือรับรองเหตุจ าเป็น ทางราชการในการย้ายช่ือออกจาก
ทะเบียน ซึ่งออกโดยหน่วยงานต้นสังกัดที่ท าให้ต้องย้ายช่ือออกจากทะเบียนบ้านน้ัน มาแสดงต่อองค์กรปกครองสว่น
ท้องถ่ิน ที่เป็นที่ตั้งของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นแต่การย้ายช่ือนั้นต้องไม่เป็นการย้ายเข้าในทะเบียนบ้านของที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้างอื่นซึ่งบุคคลดังกล่าวเป็นเจ้าของ 
7. อัตรำภำษี 

1. เพดานอัตราภาษี แยกตามการใช้ประโยชน์ได้ดังนี ้ 
1.1 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 

0.15 ของฐานภาษี  
1.2 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยูอ่าศัย อัตราภาษี ไม่เกินรอ้ยละ 0.3 ของฐานภาษี  
1.3 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก 1.1 หรือ 1.2 อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 1.2 

ของฐานภาษี  
1.4 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างทีท่ิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ ตามควรแก่สภาพอัตราภาษีไม่

เกินร้อยละ 1.2 ของฐานภาษี  
2. อัตราที่ใช้จัดเก็บจริง ใน 2 ปีแรก คือ ปี พ.ศ. 2563 และปี พ.ศ. 2564 จะใช้อัตราภาษีตามมูลค่าของ

ฐานภาษี ดังนี ้
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8. กำรลดและกำรยกเว้นภำษี  

ที่ดินหรอืสิง่ปลูกสร้างอาจได้รบัการลดหรือยกเว้นภาษีหากเข้าหลักเกณฑ ์ดังต่อไปนี้  
1. ลดภาษีส าหรบัที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างบางประเภทตามที่ก าหนดในพระราชกฤษฎีกา ดังนี ้ 

1.1 ลดภาษีให้ร้อยละ 50 ของจ านวนภาษีที่จะตอ้งเสียส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรอืสิง่ปลูก 
สร้าง หรือห้องชุด ที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านในวันที ่1 มกราคม 
ของปีภาษีนั้น ที่ได้โอนสิทธิในหนงัสอืแสดงสิทธิหรืออสงัหาริมทรัพย์อื่นรับเป็นมรดกกอ่นวันที1่3 มีนาคม 2562 แต่
ไม่ใช้บังคับกบัผูร้ับโอนที่ดินและสิง่ปลูกสร้าง หรือห้องชุดในทอดต่อๆไป  

1.2 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียของทรพัย์สิน ดังต่อไปนี ้
1.2.1 อสังหาริมทรัพยร์อการขายของสถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบัน 

การเงินเป็นเวลาไมเ่กิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธ์ิ  
1.2.2 อสังหาริมทรัพยร์อการขายของบริษัทบรหิารสินทรัพย์ ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัท 

บรหิารสินทรัพย์เป็นเวลาไมเ่กิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธ์ิ  
1.2.3 อสังหาริมทรัพยร์อการขายของสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดต้ังข้ึนตาม 

กฎหมายจัดต้ังสถาบันการเงินเฉพาะกจิเป็นเวลาไมเ่กิน 5 ปนีับจากวันที่ได้กรรมสทิธ์ิ 
1.2.4 ที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างที่นามาพัฒนาเป็นโครงการ จัดสรรเพือ่อยู่อาศัย หรอื 

อุตสาหกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปีนับจากวันที่ได้รับอนญุาตใหท้ าการจัดสรร
ที่ดินดังกล่าว  

1.2.5 ที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างที่นามาพัฒนาเป็นอาคารชุด เพือ่อยู่อาศัยตามกฎหมายว่า 
ด้วยอาคารชุด เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปีนับจากวันที่ไดร้ับอนญุาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว  

1.2.6 ที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างที่น ามาพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยการ 
นิคมอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย เป็นเวลาไมเ่กิน 3 ป ีนับจากวันที่ได้รับอนุญาตจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรมดังกล่าว  

1.2.7 ที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรร กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  
หรือกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทยที่อยู่ระหว่างรอการขาย เป็นเวลาไมเ่กิน 2 ปีนับจากวันที ่
13 มีนาคม 2562 

1.3 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียส าหรบัที่ดิน และสิง่ปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ 
ในกิจการของสถานอุดมศึกษาและโรงเรียน ดังต่อไปนี ้ 

1.3.1 สถานอุดมศึกษาของเอกชนซึ่งเป็นการศึกษา ข้ันพื้นฐาน ตามกฎหมายว่าด้วย 
สถาบันอุดมศึกษาเอกชน  

1.3.2 โรงเรียนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน ได้แก่ โรงเรียนในระบบและโรงเรียน 
นอกระบบ ประเภทสอนศาสนา ศูนย์การศึกษาอิสลามประจ ามัสยิด (ตาดีกา) และสถาบันศึกษาปอเนาะ 

1.4 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียของทรพัย์สินที่ใช้เป็นสถานทีเ่ล่นกีฬา สวน
สัตว์สวนสนุก หรือที่จอดรถสาธารณะ  
1.5 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียของทรพัย์สินทีเ่ป็นโครงสร้างพื้นฐานด้าน 

คมนาคม ดังต่อไปนี ้ 
1.5.1 อสังหาริมทรัพยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม ทางอากาศเฉพาะส่วนของ 

ที่ดินที่ใช้เป็นทางข้ึนลงอากาศยาน ทางขับ ลานจอด อากาศยาน และหลมุจอดอากาศยานระยะไกล  
1.5.2 อสังหาริมทรัพยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม ทางบก ที่เป็นทางพิเศษและ 

ทางพิเศษระหว่างเมือง เฉพาะส่วนดังต่อไปนี ้
(ก) ทางยกระดบั  
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(ข) ที่ดินที่ตั้งของถนนหรอืทางยกระดบั  
(ค) ที่ดินที่เป็นลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนส่งผูโ้ดยสาร  
1.5.3 อสังหาริมทรัพยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม ทางราง เฉพาะส่วน 

ดังต่อไปนี ้ 
(ก) สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นเส้นทางเดินรถไฟฟ้า  
(ข) ที่ดินที่ตั้งของเส้นทางเดินรถไฟฟ้าส่วนที่อยู่เหนือพื้นดิน  
(ค) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นทีจ่อดรถยนตส์ าหรับผู้โดยสารรถไฟฟ้า  

1.6 ลดภาษีร้อยละ 50 ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียของทรพัย์สินทีเ่ป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านพลังงาน 
ดังต่อไปนี ้ 

1.6.1 อสังหาริมทรัพยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านพลังงาน เฉพาะส่วนของที่ดินและสิ่งปลกูสร้างที ่
ใช้เป็นโรงผลิตไฟฟ้า 

1.6.2 อสังหาริมทรัพยท์ี่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านพลังงาน เฉพาะส่วนของที่ดินและสิ่งปลกูสร้างที ่
ใช้เป็นเข่ือน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. ลดหรือยกเว้นภาษีในกรณีที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างได้รบัความเสียหายมากหรอืถูกท าลายให้เสื่อมสภาพด้วยเหตุอัน
พ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป โดยมีแนวทาง ดังนี ้ 

2.1 ต้องปรากฏว่าในปีทีล่่วงมาแล้ว ที่ดินหรอืสิง่ปลูกสร้าง ในบริเวณนั้นได้รบัความเสียหายมากหรือถูก
ท าลายใหเ้สือ่มสภาพอันเนื่องมาจาก“เหตุอันพ้นวิสัย” ในช่วงระยะเวลาใดระยะเวลาหนึ่ง 

2.2 “เหตุอันพ้นวิสัย”หมายความว่าเหตุที่เกิดจากสาธารณภัยอันได้แก่อัคคีภัย วาตภัย อุทกภัย ภัยแล้ง 
ภาวะฝนแล้ง ฝนทิ้งช่วง ภัยจากลูกเห็บ ภัยอันเกิดจากไฟป่า ภัยที่เกิดจากโรคหรือการระบาดของแมลงหรือศัตรูพืช 
ทุกชนิด อากาศหนาวจัดผิดปกติ ภัยสงครามและภัยอันเนื่องมาจากการกระท าของผู้ก่อการร้าย กองก าลังจากนอก
ประเทศ ตลอดจนภัยอื่นๆไม่ว่าเกิดจากธรรมชาติหรือมีบุคคลหรือสัตว์ท าให้เกิดข้ึนซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายแก่
ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

2.3 หลักเกณฑ์ในการลดหรือยกเว้นภาษี  
2.3.1 เสียหายไมเ่กิน 2 ใน 3 ของจ านวนเนื้อที่ทั้งหมดให ้ลดภาษีตามส่วนที่เสียหาย  
2.3.2 เสียหายเกินกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนเนื้อทีท่ั้งหมดให ้ได้รับยกเว้นภาษี 

2.4 ให้ผู้บริหารท้องถ่ินหรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณี แต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพื่อด าเนินการ
ส ารวจเนื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบริเวณที่ได้รับความเสียหายมากหรือถูกท าลาย โดยให้ท าบัญชีรายช่ือเจ้าของที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างจ านวนเนื้อที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับความเสียหายมากหรือถูกท าลายแต่ละรายแล้วรายงาน 
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พร้อมส่งบัญชีดังกล่าวไปยังคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด หรือรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี  

2.5 คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้างประจ าจงัหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่
กรณีจะออกไปตรวจสอบด้วยตนเองหรือจะมอบหมายให้ข้าราชการผู้ใดออกไปตรวจสอบแทนก็ได้ 

2.6 เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัด หรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
พิจารณาลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ใดแล้วให้ส่งบัญชีรายช่ือผู้ได้รับการยกเว้นหรือลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ไป
ยังผู้บริหารท้องถ่ินหรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร แล้วแต่กรณี  

2.7 เมื่อผูบ้รหิารท้องถ่ินหรือผู้ว่าราชการกรงุเทพมหานครแล้วแต่กรณีได้รับแจ้งตามข้อ 2.6 แล้ว ให้
ด าเนินการดังนี ้ 

2.7.1 ในกรณีลดภาษีให้เกบ็เงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตามจ านวนที่คณะกรรมการภาษีที่ดิน 
และสิง่ปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรอืรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณีสัง่ลดแล้วในปีต่อไป  

2.7.2 ในกรณียกเว้นภาษีให้งดเกบ็เงินภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้างในปีต่อไป 
9. รำคำประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้ำง หรือสิ่งปลูกสร้ำงท่ีเป็นห้องชุด  

คือ ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียม จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดินที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการก าหนด 
ราคาประเมินทุนทรัพย์และเป็นบัญชีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินได้รับแจ้ง  จากกรมธนารักษ์หรือส านักงานธนา
รักษ์พื้นที่แล้วแต่กรณีตามมาตรา 36 (มาตรา 38 แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์ แห่ง
รัฐ พ.ศ.2562 ก าหนดให้บรรดาบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่งหรือมติคณะรัฐมนตรี
ใดที่อ้างถึงราคาประเมิน ทุนทรัพย์คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์และคณะอนุกรรมการประจ า
จังหวัดตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

ให้ถือว่าบทบญัญัติแหง่กฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่ง หรือมติคณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึง 
ราคาประเมินทรัพยส์ิน คณะกรรมการ และคณะกรรมการประจ าจังหวัดตามพระราชบัญญัติการประเมินราคา 
ทรัพยส์ินเพือ่ประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562) 
10. กำรค ำนวณภำษี  

1. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิง่ปลูกสร้างที่ใช้ประกอบการเกษตร  
1.1 ให้ค านวณมูลค่าฐานภาษีรายแปลง  
1.2 น ามูลค่าทุกแปลงมารวมกันเป็นฐานภาษี  
1.3 น าฐานภาษีมาหักมูลค่าฐานภาษีที5่0 ล้านบาทโดยหักจากแปลง ที่มีราคาสูงสุดตามล าดับ  
1.4 หลังจากหกัฐานภาษี50 ลา้นบาทแล้วค านวณแยกเป็นรายแปลง แปลงใดมพีื้นที่ดินต่อกันให ้

น ามูลค่าฐานภาษีมารวมกันเพื่อค านวณภาษี 
2. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิง่ปลูกสร้างที่ใช้อยู่อาศัย  

2.1 ให้ค านวณมูลค่าของที่ดิน  
2.2 ค านวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักคา่เสื่อม  
2.3 น ามูลค่าของที่ดินและมูลค่าของสิง่ปลูกสร้างมารวมกัน มูลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
2.4 น ามูลค่าฐานภาษีที่ได้ตามข้อ 2.3 มาหักฐานมูลค่าฐานภาษีที่ ยกเว้นตามเกณฑ์ดังนี ้ 

2.4.1 กรณีบ้านหลังแรก จะต้องมเีอกสารสิทธ์ิที่ดิน เป็นของตัวเอง บา้นเป็นของตัวเอง  
และมีช่ือในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลค่าฐานภาษี50 ลา้นบาท ส่วนทีเ่กินคิดในอัตรา 
ร้อยละ 0.03  
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2.4.2 กรณีบ้านหลังแรก มีเอกสารสทิธ์ิที่ดินเป็นของคนอื่น บา้นเป็นของตนเองและมีช่ือ 

ในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้น มูลค่าฐานภาษี 50 ล้านบาท ส่วนที่เกินให้คิดอัตราร้อยละ 
0.02  

2.4.3 กรณีบ้านหลังอื่นๆหมายถึงไม่มีช่ือในทะเบียนบ้าน แต่เป็นเจ้าของบ้าน ไม่มีการ 
ยกเว้นฐานภาษีให้คิดในอัตราร้อยละ 0.02 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. การค านวณภาษีส าหรับห้องชุด  

3.1 ค านวณหามูลค่าของห้องชุด โดยน าจ านวนเนื้อที่หอ้งชุดไปคูณกับราคาประเมินของห้องชุด  
(ไม่ต้องหกัค่ าเสื่อมของห้องชุด) มูลค่า ที่ได้ถือเป็นฐานภาษี  

3.2 น ามูลค่าฐานภาษีไปหักฐานภาษีที่ได้รับยกเว้น กรณีบ้านหลังแรกจะต้องมีเอกสารสิทธ์ิที่ดิน 
เป็นของตัวเอง บา้นเป็นของตัวเอง และมีช่ือในทะเบียนบา้น ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลค่าฐานภาษี 50 
ลา้นบาท ส่วนที่เกินคิดในอัตรา ร้อยละ 0.03 
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4. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิง่ปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่น  

4.1 ให้ค านวณมูลค่าของที่ดิน  
4.2 ค านวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักคา่เสื่อม  
4.3 น ามูลค่าของที่ดินและมูลค่าของสิง่ปลูกสร้างมารวมกัน มูลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 

5. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินที่ทิง้ไว้ว่างเปล่าหรอืไม่ได้ท าประโยชน ์ตามควรแก่สภาพ  
5.1 ให้ค านวณมูลค่าของที่ดิน  
5.2 น ามูลค่าของที่ดินที่ค านวณได้ตามข้อ 5.1. มาค านวณภาษีตามอัตราภาษีที่ก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

11. กำรบรรเทำกำรช ำระหน้ีในสำมปีแรก  
มาตรา 97 เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษีในสามปีแรกของการจัดเก็บ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตาม

พระราชบัญญัติน้ีในกรณีทีผู่้เสียภาษีได้รับการประเมินภาษีในจ านวนที่สงูกว่าจ านวนภาษีโรงเรือนและที่ดินหรอืภาษี
บ ารุงท้องที่ที่ต้องเสีย หรือพึงช าระในปีก่อนที่การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสร้างตามพระราชบญัญัติน้ี มีผลใช้
บังคับให้ผูเ้สียภาษีช าระภาษีตามจ านวนที่ต้องเสียหรือพงึช าระในปีกอ่นเหลือจ านวนเท่าใด ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษี
ดังนี้  

(1) ปีที่หนึง่ ร้อยละยีส่ิบห้าของจ านวนภาษีที่เหลือ  
(2) ปีทีส่อง ร้อยละห้าสบิของจ านวนภาษีที่เหลือ  
(3) ปีทีส่าม ร้อยละเจ็ดสิบห้าของจ านวนภาษีที่เหลอื 
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12. กำรแจ้งกำรประเมินภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง  
1. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินแจง้การประเมินแก่ผูเ้สียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปทีั้งนี้

พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ไม่ได้ก าหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินสามารถประเมิน
ภายหลังเดือนกุมภาพันธ์ได ้ดังนั้นองคก์รปกครองส่วนท้องถ่ินจึงควรระมัดระวังแจง้การประเมินให้ทันภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด โดยหนังสือ แจ้งประเมินให้เป็นไปตามแบบที่ก าหนดพร้อมส่งรายละเอียดการค านวณภาษีให้ผู้
เสียภาษีทราบด้วย  

2. การส่งหนังสือแจ้งประเมิน ให้เจ้าหนา้ที่สง่ให้แกผู่้เสียภาษีโดยตรง หรือสง่ทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบ
รับ โดยให้ส่ง ณ ภูมิล าเนาหรือถ่ินที่อยู่หรือสถานที่ท าการของบุคคลนั้นในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ข้ึนถึงพระ
อาทิตย์ตกหรือในเวลาท าการของบุคคลนั้น ถ้าไม่พบผูเ้สียภาษี ณ ภูมิล าเนาหรือถ่ินที่อยูห่รอืสถานทีท่ าการของผู้
เสียภาษีจะส่งให้แก่บุคคลใดซึ่งบรรลุนิติภาวะแล้ว และอยู ่ณ ภูมิล าเนาหรอืถ่ินที่อยูห่รือสถานที่ท าการทีป่รากฏว่า
เป็นของผู้เสียภาษีนั้นก็ได ้

3. ถ้าไม่สามารถสง่หนงัสือได้ใหป้ิดหนงัสอืในที่ทีเ่ห็นได้ง่าย ณ ภูมิล าเนา หรือถ่ินทีอ่ยู่หรือสถานที่ท าการ
ของผู้เสียภาษีนั้น หรือลงประกาศแจ้งความ ในหนังสือพิมพ์ก็ได้เมื่อเวลาล่วงพ้นไปไม่น้อยกว่า 7 วันนับแต่วันที่ ได้
ด าเนินการดังกล่าวให้ถือว่าผู้เสียภาษีได้รับหนงัสือนั้นแล้ว  

4. กรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วน องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ินมอี านาจทบทวนการประเมินภาษีให้ถูกต้อง ตามที่ผูเ้สียภาษีมหีน้าที่ต้องเสียภาษีได้โดยทบทวนได้เพียง 
3 ป ีนับแต่วันสุดท้ายแห่งก าหนดเวลาการช าระภาษีโดยมีขั้นตอน ดังนี ้

(1) กรณีที่ต้องช าระเพิ่มเตมิ ให้องค์กรปกครองส่วนทอ้งถ่ินแจ้งการประเมินให้แกผู่้เสียภาษีและให ้
ผู้เสียภาษีช าระภาษีที่ต้องเสียเพิม่เตมิโดยไม่ต้องเสียเบี้ยปรบัหรือเงินเพิม่ภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการ
ประเมิน  
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(2) กรณีที่มกีารช าระภาษีไว้เกินกว่าจ านวนที่จะต้องเสีย ใหอ้งค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินมหีนังสือ 

แจ้งใหผู้้เสียภาษีทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ตรวจสอบพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดเพื่อใหม้ารบัเงิน ที่
ช าระเกินคืนภายใน 1 ป ีนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง 
13. กำรผ่อนช ำระภำษี  

ผู้เสียภาษีจะขอผอ่นช าระภาษีก็ได้โดยวงเงินที่จะขอผ่อนช าระจะตอ้งมจี านวนต้ังแต ่3,000 บาทขึ้นไป และ
ต้องท าเป็นหนงัสอืยื่นต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินภายในเดือนเมษายน ซึ่งก าหนดเวลาในการผ่อนช าระให้แบง่ได้
ไม่เกิน 3 งวด ๆ ละ เท่าๆ กัน ดังนี้ งวดที่ 1 ช าระภายในเดือนเมษายน งวดที ่2 ช าระภายในเดือนพฤษภาคม งวดที ่
3 ช าระภายในเดือนมิถุนายน 
14. กำรรับช ำระภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง  

1. เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินมหีนังสือแจง้การประเมินแก่ผู้เสียภาษี ภายในเดือนกุมภาพันธ์แล้ว ผู้เสีย
ภาษีต้องน าเงินมาช าระตอ่พนักงานเกบ็ภาษีภายในเดือนเมษายน ณ ส านักงานเทศบาล ที่ท าการขององค์การ
บรหิารส่วนต าบล ส านักงานเขต ศาลาว่าการเมืองพัทยา ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินที่มีกฎหมาย
ก าหนด หรอืสถานที่อื่นที่ผูบ้รหิารท้องถ่ินก าหนดโดยให้ถือวันที่พนักงานเก็บภาษีลงลายมือช่ือในใบเสร็จรับเงินเป็น
วันที่ช าระภาษี 

2. องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินจะมอบให้ส่วนราชการรบัช าระภาษีแทน องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินก็ได้
โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินท าความตกลงเป็นหนงัสือกับส่วนราชการนั้นและใหส้่วนราชการที่รบัช าระภาษี
แทน สามารถหักค่ าใช้จ่าย ในอัตราร้อยละ 3 ของภาษีที่รับช าระไว้แทนได้โดย ให้ถือว่าวันที่เจ้าหนา้ที่ของส่วน
ราชการหรือหน่วยงานของรัฐซึง่ได้รับมอบหมายลงลายมือช่ือในใบเสรจ็รบัเงินเป็นวันที่ช าระภาษี  

3. ผู้เสียภาษีอาจช าระภาษีโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดย การช าระผ่านธนาคาร หรอืโดย
วิธีการอื่นใด เช่น ช าระภาษีผ่านจุดบรกิาร เป็นต้น กรณีช าระภาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรบั โดยสง่ธนาณัติ
ตั๋วแลกเงินไปรษณีย์เช็คธนาคาร หรือเช็คที่ธนาคารรับรองสัง่จ่ายให้แก ่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ให้ถือว่าวันที่
หน่วยงานให้บริการไปรษณียป์ระทับตร าลงทะเบียนเป็นวันที่ช าระภาษี 

กรณีช าระโดยผ่านทางธนาคารหรอืวิธีการอื่นใด ให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภาษีหรือวันทีม่ีการช าระ
เงินค่าภาษีผ่านจัดบริการเป็นวันที่ช าระภาษี  
15. กำรเร่งรัดภำษีค้ำงช ำระ  

ถ้าผู้เสียภาษีไม่ช าระภาษีภายในเดือนเมษายน หรือไม่ช าระภาษีภายในระยะเวลาที่ขอผอ่นช าระ หรือไม่
ช าระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมินเพิ่มเติม ให้ถือเป็นภาษีค้างช าระที่จะต้องติดตามเร่งรัด
ภาษีค้างช าระดังกล่าวโดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินด าเนินการ ดังนี ้ 

1. มีหนังสือแจง้เตือนผู้เสียภาษีที่มีภาษีค้างช าระภายในเดือนพฤษภาคมของปีเพื่อให้มาช าระภาษีค้างช าระ
พร้อมเบี้ยปรบัและเงินเพิ่ม 

2. ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาช าระภายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจง้เตือน ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน
แจ้งรายการภาษีค้างช าระใหส้ านักงานที่ดินหรือส านักงานทีด่ินสาขา ซึ่งที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างอยู่ในเขตท้องที่ของ
ส านักงานที่ดินหรือส านักงานทีส่าขานั้นทราบเพือ่ใช้เป็นข้อมูลในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิ 
หรือสิทธิครอบครองในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ต่อไป  

3. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองใน ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตาม
พระราชบัญญัติน้ีจะท าไม่ได้หากปรากฏหลักฐานจากองค์กรปกครองส่วนทอ้งถ่ินว่ามีภาษีค้างช าระส าหรบัที่ดินหรือ
สิ่งปลูกสร้างนั้น ดังนั้นหากต่อมาผู้เสียภาษีได้มาช าระภาษีค้างช าระพรอ้มเบี้ยปรับและเงินเพิ่มแล้วองค์กรปกครอง 
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ส่วนท้องถ่ินจะต้องรีบด าเนินการแจ้งให้ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขาทราบเพื่อถอนการอายัด

ดังกล่าวต่อไป 
16. กำรคิดเบ้ียปรับและเงินเพ่ิม  

ถ้าผู้เสียภาษีไม่มาช าระภาษีภายในระยะเวลาทีก่ าหนดจะตอ้งเสียภาษี ค้างช าระ รวมทั้งเบี้ยปรบัและเงิน
เพิ่ม ดังนี ้ 

1. ถ้าผู้เสียภาษีมิได้มาช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนดแต่ต่อมา ได้มาช าระภาษีก่อนที่จะได้รบัหนงัสอืแจ้ง
เตือน ให้คิดเบี้ยปรบัรอ้ยละ 10 ของจ านวนภาษีค้างช าระ  

2. ถ้าผู้เสียภาษีมาช าระภาษีภายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือ แจ้งเตือนให้คิดเบี้ยปรบัรอ้ยละ 20 ของ
จ านวนภาษีค้างช าระ  

3. ถ้ าผู้เสียภาษีมาช าระภาษีภายหลงัจากที่ก าหนดในหนังสอืแจ้งเตอืน ให้คิดเบี้ยปรบัรอ้ยละ 40 ของ
จ านวนภาษีค้างช าระ 

4. ผู้เสียภาษีที่มิได้ช าระภาษีภายในเวลาทีก่ าหนด ให้เสียเงนิเพิ่มอีกร้อยละ 1 ต่อเดือนของจ านวนภาษีค้าง
ช าระ เศษของเดือนให้นบัเป็น 1 เดือน โดยให้เริ่มนบัเมือ่พน้ก าหนดเวลาช าระภาษีจนถึงวันที่มกีารช าระภาษี แต่
ไม่ให้เกินกว่าจ านวนภาษีที่ต้องช าระ  

5. กรณีที่ผูบ้รหิารท้องถ่ินให้ขยายก าหนดเวลาช าระภาษีและได้มีการช าระภาษีภายในก าหนดเวลาที่ขยาย
ให้นั้นให้คิดเงินเพิ่มลดลงเหลือรอ้ยละ 0.5 ต่อเดือน หรือเศษของเดือน  

6. เบี้ยปรับอาจงดได้ในกรณีที่ดินและสิ่งปลกูสร้างถูกยึดหรอือ ายัดตาม กฎหมายโดยผู้มีหน้าที่เสียภาษี
จะต้องยื่นค าร้องเป็นหนังสือต่อผู้บริหารท้องถ่ินเพื่อของดเบีย้ปรับของภาษีที่คา้งช าระและใหผู้้บริหารท้องถ่ินมี
อ านาจสัง่งดเบี้ยปรับนบัแต่วันที่ศาลหรือเจ้าหนา้ทีผู่้มีอ านาจตามกฎหมาย มีค าสั่งให้ยึดอ ายัดที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้าง
แล้วแต่กรณี 
17. กำรขอรับเงินคืน  

กรณีทีผู่้เสียภาษีเสียภาษีโดยไม่มหีนา้ที่ต้องเสีย หรือเสยีภาษีเกินกว่าจ านวนที่ต้องเสียไม่ว่าโดยความ
ผิดพลาดของตนเองหรือจากการประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ผู้นั้นมสีิทธิได้รับเงินคืนโดยด าเนินการ 
ดังนี้  

1. ผู้เสียภาษียื่นค าร้องต่อผูบ้รหิารท้องถ่ินภายใน 3 ปีนับแต่วันที่ ช าระภาษีพร้อมทั้งส่งเอกสารหลักฐาน
หรือค าช้ีแจงใดๆประกอบค าร้องด้วย  

2. ผู้บรหิารท้องถ่ินพจิารณาให้แล้วเสรจ็และแจ้งผลก ารพจิารณา ค าร้องใหผู้้ยื่นค าร้องทราบภายใน 90 วัน 
นับแต่วันที่ได้รับค าร้อง  

3. ถ้าผู้บรหิารทอ้งถ่ินเห็นว่าผู้ยื่นค ารอ้งมสีิทธิได้รบัเงินคืนให้ผูบ้รหิารท้องถ่ินมีค าสั่งคืนเงินให้แกผู่้ยื่นค า
ร้องโดยแจ้งให้ผู้ยื่นค ารอ้งทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้มีค าสั่ง 

4. กรณีที่ผูบ้รหิารท้องถ่ินเห็นว่า องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินประเมินภาษีผิดพลาดใหผู้้บริหารท้องถ่ินสั่งให้
ดอกเบี้ยแก่ผู้ได้รบัคืนเงิน ในอัตราร้อยละ 1 ต่อเดือน หรือเศษของเดือนของเงินที่ได้รบัคืน โดยไม่คิดทบต้นนบัแต่
วันที่ยื่นค าร้องขอรบัคืนเงินจนถึงวันที่คืนเงิน แต่ต้องไม่เกินจ านวนเงินที่ไดร้ับคืน  

5. ถ้ าผู้ยื่นค าร้องไม่มารับเงินคืนภายใน 1 ปีนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ให้เงินน้ัน ตกเป็นขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ิน 
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18. บทก ำหนดโทษ  

1. ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าที่ของพนกังานส ารวจตามมาตรา 28 หรอื มาตรา 29 หรือของผูบ้รหิาร
ท้องถ่ินหรือเจ้าหนา้ที่ซึง่ผูบ้รหิารท้องถ่ินมอบหมายตาม มาตรา 63 (3) หรือ (4) ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 6 
เดือน หรอืปรับไมเ่กิน 10,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรบั  

2. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนงัสอืเรียกของผู้บรหิารทอ้งถ่ิน ตามมาตรา 29 หรอืของพนักงานประเมินตามมาตรา 
45 หรอืหนงัสือเรียกหรือค าสัง่ ของผูบ้รหิารท้องถ่ิน หรือเจา้หนา้ที่ซึง่ผูบ้รหิารท้องถ่ินมอบหมายตามมาตรา 63 (1) 
หรือ (2) ต้องระวางโทษปรับไมเ่กิน 2,000 บาท  

3. ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงก ารใช้ประโยชน์ที่ดินหรอืสิง่ปลูกสร้ างต ามทีก่ าหนดไว้ใน ม าตร า 33 ต้อง
ระวางโทษปรบัไม่เกิน 10,000 บ าท  

4. ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามค าสัง่ของผู้บริหารท้องถ่ินตาม มาตรา 62 หรือท าลายย้ายไปเสียซ่อนเร้น 
หรือโอนไปให้แกบุ่คคลอื่นซึ่งทรัพยส์ินทีผู่้บริหารท้องถ่ินมีค าสั่งให้ยึดหรอือ ายัดต้องระวางโทษจ าคุก ไม่เกิน 1 ปีหรือ
ปรับไม่เกิน 20,000 บาท หรอืทั้งจ าทัง้ปรับ 

5. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนงัสอืเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ การประเมินภาษีตาม มาตรา 80 ต้อง
ระวางโทษปรบัไม่เกิน 2,000 บาท  

6. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือน าพยานหลักฐานอันเปน็เท็จ มาแสดงเพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษีต้อง
ระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 2 ปีหรือปรบั ไม่เกิน 40,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรบั  

7. ในกรณีที่ผู้กระท าความผิดเป็นนิติบุคคลถ้ าก ารกระท าความผิด ของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการสัง่การหรอื
การกระท าของกรรมการหรือผู้จัดการหรือบุคคลใดซึง่รบัผิดชอบในการด าเนินงานของนิติบุคคลนั้น หรอืในกรณีที่
บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องสั่งการหรือกระท าการและละเว้น ไม่สั่งการหรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลนั้น
กระท าความผิด ผู้นั้นต้องรับโทษตามทีบ่ัญญัติไว้ส าหรบัความผิดน้ันๆด้วย 

ความผิดตามข้อ 1 , 2 , 3 และ 5 ให้ผู้บริหารท้องถ่ินหรือผูซ้ึ่งผูบ้รหิารท้องถ่ินมอบหมายมอี านาจ
เปรียบเทียบก าหนดค่ าปรับได้และเมือ่ผู้กระท าความผิดช าระเงินค่ าปรับตามจ านวนที่เปรียบเทียบภายใน 30 วัน ให้
ถือว่าคดีเลิกกัน ถ้ าผู้กระท าผิดไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบหรือเมื่อยินยอมแล้ว ไม่ช าระเงินค่ าปรับภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนดให้ด าเนินคดีต่อไป  

เงินค่าปรับที่ได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัติน้ีเกดิข้ึนใน เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินใดให้
ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินน้ัน 
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26 บทที ่2 
ภาษีป้าย 

1. ป้ำยท่ีต้องเสียภำษี  
ปา้ยที่ต้องเสียภาษีได้แก ่ปา้ยที่แสดงช่ือยี่ห้อหรอืเครือ่งหมายที่ใช้ในการประกอบการค้ าหรือประกอบ

กิจการอื่นๆเพื่อหารายได้หรือโฆษณาการค้า หรือกจิการอื่น เพื่อหารายได้ไม่ว่าจะแสดงหรอืโฆษณาไว้ที่วัตถุใดๆด้วย
อักษร ภาพ หรือเครื่องหมาย ที่เขียน แกะสลัก จารึก หรือท าให้ปรากฏด้วยวิธีอื่น 
 

ตัวอย่ำงป้ำยที่ต้องเสยีภำษี 
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หากในกรณีที่ไม่มผีู้มายื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย หรือเจา้หนา้ที ่ไม่สามารถติดต่อหรือห าตัวเจ้าของ
ปา้ยได้ให้ถือว่าผู้ครอบครองป้ายมหีน้าทีเ่สียภาษีป้ายแต่ถ้ าหาตัวผู้ครอบครองป้ายไม่ได้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
ที่ดินที่ติดตั้งป้ายจะต้องเป็นผูเ้สียภาษีป้ายแทนตามล าดับทีก่ล่าวมา 

2. ป้ำยท่ีไม่ต้องเสียภำษี  
1. ปา้ยที่แสดงไว้ ณ โรงมหรสพ และบรเิวณของโรงมหรสพนั้นเพื่อโฆษณามหรสพ  
2. ปา้ยที่แสดงไว้ทีส่ินค้ า หรือสิ่งหุ้มห่อ หรือบรรจุสินค้ า  
3. ปา้ยที่แสดงไว้ในบริเวณงานทีจ่ัดข้ึนเป็นครั้งคราว  
4. ปา้ยที่แสดงไว้ที่คนหรือสัตว์  
5. ปา้ยที่แสดงไว้ภายในอาคารที่ใช้ประกอบการค้ าหรือประกอบกจิการอื่นหรือภายในอาคารซึง่เป็น

รโหฐานทั้งนีเ้พื่อหารายได้และแต่ละป้ายมีพื้นที ่ไม่เกิน 3 ตารางเมตรทีก่ าหนดในกฎกระทรวงแต่ไม่รวมถงึป้ายตาม
กฎหมาย ว่าด้วยทะเบียนพาณิชย ์ 

6. ปา้ยของราชการส่วนกลาง ราชการส่วนภูมิภาคหรือราชการ ส่วนท้องถ่ิน ตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบ
บรหิารราชการแผ่นดิน 

7. ปา้ยขององค์การทีจ่ัดต้ังข้ึนตามกฎหมายว่าด้วยการจัดต้ังองค์การของรัฐบาล หรือตามกฎหมายว่าด้วย
การนั้นๆและหน่วยงานที่น ารายได้สง่รฐั  

8. ปา้ยของธนาคารแห่งประเทศไทยธนาคารออมสิน ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ธนาคารเพื่อการเกษตรและ
สหกรณ์การเกษตรและบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย  

9. ปา้ยของโรงเรียนเอกชนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชนหรือ สถาบันอุดมศึกษาเอกชน ตามด้วย
กฎหมายว่าด้วยสถาบันอุดมศึกษาเอกชน ที่แสดงไว้ ณ อาคาร หรือบรเิวณของโรงเรียนเอกชนหรือ
สถาบันอุดมศึกษานั้น 

10. ปา้ยของผู้ประกอบการเกษตรซึง่ค้ าผลผลิตอันเกิดจากการเกษตรของตน  
11. ปา้ยของวัดหรือผู้ด าเนินกจิการเพือ่ประโยชน์แก่ศาสนาหรือการกุศล สาธารณะโดยเฉพาะ  
12. ปา้ยของสมาคมหรอืมลูนิธิ  
13. ปา้ยตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง (ปัจจบุันมีฉบับที ่2) กฎกระทรวง ฉบับที ่2 (พ.ศ. 2535) ให้เจ้าของ

ปา้ยไม่ต้องเสียภาษีป้าย ส าหรบั  
13.1 ปา้ยที่ติดตั้ง หรือแสดงไว้ในที่รถยนตส์่วนบุคคล รถจักรยานยนต์ รถบดถนน หรือรถ 

แทรกเตอร์ตามกฎหมายว่าด้วยรถยนต ์ 
13.2 ปา้ยที่ติดตั้ง หรือแสดงไว้ที่ยานพาหนะนอกเหนือจาก 13.1 โดยมีพื้นที่ไม่เกิน 500 ตาราง 

เซนติเมตร 
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ตัวอย่ำงป้ำยที่ไม่ต้องเสียภำษี 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

                ป้ำยท่ีแสดงไว้ ณ โรงมหรสพ                           ป้ำยท่ีแสดงไว้ท่ีสินค้ ำหรือสิ่ง 
         เพ่ือโฆษณำมหรสพ             ห่อหุ้ม  บรรจุสินค้ำ 
 
       
 
 
 
 
 
 
 
 
ป้ำยท่ีแสดงไว้บริเวณท่ีงำนจัดขึ้นเป็นครั้งครำว 
 

                    
            ป้ำยท่ีแสดงไว้ท่ียำนพำหนะและ 

  มีพ้ืนท่ีไม่เกิน 500 ตำรำงเซนติเมตร  
  และป้ำยท่ีแสดงไว้ท่ีรถส่วนบุคคล  
     รถจักรยำนยนต์ รถบดถนน  

               รถแทรกเตอร์ และล้อเลื่อน 
 
 
 
 

    ป้ำยท่ีแสดงไว้ภำยในอำคำรท่ีใช้ประกอบกำรค้ำ 
       แต่ละป้ำยมีพื้นท่ีไม่เกิน 1 ตำรำงเมตร 
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         ป้ำยของรำชกำรส่วนกลำง     ป้ำยขององค์กรส่วนกลำงท่ีจัดตั้งขึ้นตำมกฎหมำย 
              รำชกำรส่วนภูมิภำค         ว่ำด้วยกำรจัดตั้งองค์กรของรัฐบำลหรือตำมกฎหมำย     
หรือรำชกำรส่วนท้องถิ่นตำมกฎหมำย                   ว่ำด้วยกำรน้ันๆ และหน่วยงำนท่ีน ำรำยได้สู่รัฐ 
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ป้ำยของสมำคมหรือมูลนธิิ 
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3. ก ำหนดระยะเวลำให้ยื่นแบบแสดงรำยกำรเพ่ือเสียภำษีป้ำย  
ให้เจ้าของป้ายซึ่งจะต้องเสียภาษีป้ายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีป้าย (ภ.ป.1) ภายในเดือนมีน าคมของทกุปี

ในกรณีติดตั้งหรือแสดงป้ายภายหลังเดือนมีนาคม หรือติดตัง้ หรือแสดงป้ายใหม่แทนป้ายเดมิ หรอืเปลี่ยนแปลง
แก้ไขป้ายอันเป็นเหตุให้ต้องเสียภาษีป้ายเพิ่มข้ึน ให้เจ้าของป้ายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายใน 15 วัน นับแต่
วันติดต้ัง หรือแสดงป้าย หรือนับแต่วันเปลี่ยนแปลงแก้ไข แล้วแต่กรณี  

ให้เจ้าของป้ายมีหนา้ทีเ่สียภาษีป้ายโดยเสียเป็นรายป ียกเว้นป้ายที่เริ่มติดต้ัง หรือแสดงในปีแรกใหเ้สียภาษี
ปา้ยต้ังแต่วันที่เริ่มติดต้ังหรือแสดงจนถึงวันสิ้นปีและให้คิดภาษีป้ายเป็นรายงวด งวดละ 3 เดือนของปีโดยเริ่มเสีย
ภาษีป้ายต้ังแต่งวดที่ติดต้ัง ปา้ยจนถึงงวดสุดท้ายของป ี 

-งวดที่ 1 เริ่มตัง้แต่เดือน มกราคม - มีนาคม คิดภาษี 100%  
-งวดที่ 2 เริ่มตัง้แต่เดือน เมษายน -มิถุนายน คิดภาษี 75%  
-งวดที่ 3 เริ่มตัง้แต่เดือน กรกฎาคม -กันยายน คิดภาษี 50%  
-งวดที่ 4 เริ่มตัง้แต่เดือน ตุลาคม -ธันวาคม คิดภาษี 25% 
ในกรณีที่เจ้าของป้ายอยู่นอกประเทศไทยให้ตัวแทนหรอืผู้แทน ในประเทศมหีน้าที่ยื่นแบบแสดงรายการ

ภาษีป้ายแทนเจ้าของป้าย ถ้าเจ้าของป้ายตาย เป็นผู้ไม่อยู ่เป็นคนสาบสูญ เป็นคนไร้ความสามารถ หรือเป็นคน
เสมอืนไร้ความสามารถ ให้ผูจ้ัดการมรดก ผู้ครอบครองทรัพย์มรดกไม่ว่าจะเป็นทายาท หรือผู้อื่น ผู้จัดการทรัพยส์ิน 
ผู้อนุบาล หรือผูพ้ิทักษ์แล้วแต่กรณีมีหน้าที่ปฏิบัติการแทนเจา้ของป้าย  

หมายเหต ุ: เจ้าของป้ายผู้ใดติดต้ังหรือแสดงป้ายภายหลังเดอืนมีน าคมใหเ้สียภาษีเป็นรายงวด 

4. อัตรำภำษีป้ำย 

 
 

ตัวอย่ำงกำรค ำนวณภำษีป้ำย 
(กว้ำง×ยำว) ÷ 500 × อัตรำภำษีตำมประเภท = ภำษีท่ีต้องจ่ำย 
โดยจะยกตัวอย่างป้ายขนาด 1×2 เมตร มาใช้เป็นตัวอย่างการคิด สาหรบัวิธีคิดดังนี้ 
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1. แปลงหน่วยเป็นเซนติเมตร (1เมตร = 100 ซม.)  
2. เมื่อแปลงค่าขนาดของป้ายเป็นเซนติเมตรแล้ว จะได ้(100 ซม.×200 ซม.)÷500 = 40 หน่วย (ฐานภาษี) 

จากนั้นน าไปคิดอัตราภาษีป้ายตามประเภท ดังนี้  
-ประเภทที ่1 (ก) 10 (อัตราภาษี) × 40 (ฐานภาษี) = 400 บาท  
-ประเภทที ่1 (ข) 5 (อัตราภาษี) × 40 (ฐานภาษี) = 200 บาท  
-ประเภทที ่2 (ก) 52 (อัตราภาษี) × 40 (ฐานภาษี) = 2,080 บาท  
-ประเภทที ่2 (ข) 26 (อัตราภาษี) × 40 (ฐานภาษี) = 1,040 บาท  
-ประเภทที ่3 (ก) 52 (อัตราภาษี) × 40 (ฐานภาษี) = 2,080 บาท  
-ประเภทที ่3 (ข) 50 (อัตราภาษี) × 40 (ฐานภาษี) = 2,000 บาท  

 

เหตุให้ต้องเสียภำษีป้ำยเพ่ิม  
1. ปา้ยใด มีติดต้ังหรือแสดงป้ายใหม่แทนป้ายเดมิที่ช ารุด ซึ่งมีพื้นที่ข้อความ ภาพ และเครื่องหมายอยา่ง

เดียวกับป้ายเดิมที่ได้เสียภาษีไว้แล้ว เจ้าของป้ายไม่ตอ้ง เสียภาษีป้ายเพิ่ม  
2. ปา้ยใด มีการเปลี่ยนแปลงแก้ไขพื้นที่ป้าย ข้อความ ภาพ หรือเครื่องหมายบางส่วนในป้ายที่ได้เสียภาษีไป

แล้วป้ายที่เพิ่มข้อความ ช าระตามประเภทป้ายเฉพาะส่วนทีเ่พิ่ม ปา้ยทีล่ดขนาดไม่ต้องคืนเงินภาษีในส่วนทีล่ด ถ้า
เปลี่ยนขนาดต้องช าระใหม ่
ฐำนภำษี และ อัตรำภำษี  

ฐานภาษีและ อัตราภาษีคือเนื้อที่ของป้ายและประเภทของปา้ยรวมกัน  
ป้ำยท่ีมีขอบเขต ก ำหนดให้กำรค ำนวณพ้ืนท่ีป้ำย ดังน้ี  

ส่วนที่กว้างทีสุ่ด × ส่วนยาวที่สุดของขอบเขตป้าย  
ป้ำยท่ีไม่มีขอบเขต ก ำหนดให้กำรค ำนวณพ้ืนท่ีป้ำย ดังน้ี  

ถือตัวอักษร ภาพ หรือเครื่องหมาย ที่อยู่ริมสุดเป็นขอบเขต เพื่อก าหนดส่วนที่กว้างที่สุดและยาวทีสุ่ดแล้ว
ค านวณตามขา้งต้น 
 

5. ขั้นตอนกำรยื่นแบบภำษีป้ำย  
อันดับแรก ต้องมาขอรบัแบบแสดงรายการภาษีป้ายหรอื ภ.ป.1 แล้วกรอกข้อมลูให้ครบถ้วน ที่ส าคัญต้อง

ลงลายมือช่ือ พร้อมวัน เดือน ป ีให้ชัดเจน จะมากรอกข้อมลูที่กองคลงังานจัดเกบ็รายได้หรือส่งไปรษณีย์ มาก็ได้
แล้วแต่ความสะดวกเมื่อผู้มหีน้าทีเ่สียภาษีเข้ามายื่นแบบภาษีป้าย ต่อเจ้าหน้าที ่เจ้าหนา้ทีจ่ะออกไปส ารวจเพื่อ
ตรวจสอบข้อเท็จจรงิว่า ปา้ยที่ติดตั้งอยู่นั้น มีข้อความ รปูภาพ ขนาด พื้นที่ป้ายตรงกบัที่แจง้ยื่นแบบไว้หรือไม ่
พร้อมถ่ายรูปไว้เป็นหลักฐานในการปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปจัจุบัน 

กำรช ำระภำษีป้ำย  
ผู้รบัประเมินได้รับหนังสือแจง้การประเมินภาษี (ภ.ป.3) ให้ช าระเงินภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง

การประเมิน โดยช าระภาษีได้ที่กองคลัง งานจัดเกบ็รายได ้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน การช าระภาษีป้ายจะกระท า
โดยส่งธนาณัติหรือตั๋วแลกเงิน ของธนาคารที่สั่งจ่ายแก่องค์กรปกครอง ส่วนท้องถ่ินก็ได้โดยส่งทางไปรษณีย์
ลงทะเบียนและให้ถือว่าวันที่ได้ท าการส่งดังกล่าวเป็นวันช าระภาษีป้าย 

6. เอกสำรหลักฐำนท่ีต้องใช้ประกอบกำรยื่นแบบฯ กรณีป้ำยท่ีติดตั้งใหม ่ 
1.ส าเนาทะเบียนบ้าน  
2.บัตรประจ าตัวประช าชน  
3.ส าเนาหนังสือรบัรองส านักทะเบียนหุ้นส่วนบริษัท  
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4.รายละเอียดเกี่ยวกับป้าย ทั้งลกัษณะข้อความ ภาพขนาดรูปร่าง และรปูตัวของป้าย (ถ้ ามี)  
5.สถานที่ติดตั้งหรือแสดงป้าย  
6.หนังสือมอบอ านาจพร้อมติดอ ากรแสตมป ์(กรณีเจ้าของปา้ยไม่สามารถมายื่นแบบได้ด้วยตนเอง)  
7. ใบอนุญาตติดต้ังป้ายหรือใบเสรจ็รบัเงินจากร้านท าป้าย  
กรณีป้ายเก่า ให้เจ้าของป้ายย่ืนแบบเสียภาษีป้าย (ภ.ป.1) พร้อมใบเสรจ็รบัเงิน การเสียภาษีครั้งสุดท้าย 

กรณีเจ้าของป้ายเป็นนิตบิุคคลให้แนบหนงัสือรับรองส านักงาน ทะเบียนหุ้นส่วนบริษัทพร้อมยื่นแบบ ภ.ป.1 ในกรณี
ติดตั้งหรือแสดงป้ายภายหลงัเดือนมีน าคม หรือติดตั้ง หรือแสดงป้าย ใหม่แทนป้ายเดิม หรือเปลี่ยนแปลงแก้ไขป้าย
อันเป็นเหตุให้ต้องเสียภาษีป้ายเพิ่มข้ึนใหเ้จ้าของป้ายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายใน 15 วัน นับแต่วันติดต้ัง
หรือแสดงป้าย หรือนบัแต่วันเปลี่ยนแปลงแก้ไข แล้วแต่กรณี ถ้าผู้ขอผอ่นช าระภาษีไม่ช าระภาษีป้ายงวดหนึง่งวดใด
ภายในก าหนดเวลา ตามวรรคสอง ให้หมดสิทธ์ิจะขอผ่อนช าระภาษีและให้น ามาตรา 25 (3) มาบังคับใช้ ส าหรบังวด
ที่ยังไม่ได้ช าระ  

7. เงินเพ่ิม  
มาตรา 25 ให้ผู้มหีน้าที่เสียภาษีป้ายเสียเงินเพิม่นอกจากเงินที่ต้องเสียภาษีป้ายในกรณีและอัตราดังต่อไปนี ้ 
1. ไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิม่ ร้อยละสบิของจ านวนเงินที่ต้อง

เสียภาษีป้าย เว้นแต่กรณีที่เจ้าของป้ายได้ย่ืนแบบแสดงรายการภาษีป้ายก่อนทีพ่นักงานเจ้าหนา้ทีจ่ะได้แจ้งให้ทราบ
ถึงการละเว้นน้ันใหเ้สียเงินเพิ่มร้อยละห้าของจ านวนเงินที่ตอ้งเสียภาษีป้าย 10%  

2. ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายโดยไม่ถูกต้อง ท าให้จ านวนเงินทีจ่ะต้อง เสียภาษีป้ายลดน้อยลง ให้เสีย
เงินเพิ่มรอ้ยละสบิของภาษีป้ายทีป่ระเมินเพิ่มเติมเว้นแต่กรณีที่เจ้าของป้ายได้มาขอแก้ไขแบบแสดงรายการภาษีป้าย
ให้ถูกต้องกอ่นที่พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งการประเมิน 10%  

3. ไม่ช าระภาษีป้ายภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละสอง ต่อเดือนของจ านวนเงินที่ต้องเสียภาษี
ปา้ย เศษของเดือนให้นับเป็นหนึง่เดอืน  
ทั้งนี้ไม่ให้น าเงินเพิ่มตาม (1) และ (2) มาค านวณเป็นเงินเพิม่ต ามอนุมาตรานี้ด้วย (ยื่นแบบแล้วไม่ช าระภายใน
ก าหนดเพิม่ 2%)  

มาตรา 26 เงินเพิม่มาตรา 25 ให้ถือว่าเป็นภาษีป้าย 
 

 
 
 



34  

8. บทก ำหนดโทษ  
มาตรา 34 ผู้ใดโดยรู้อยู่แล้วหรือโดยจงใจแจง้ข้อความอันเปน็เท็จ ให้ถ้อยค าเท็จ ตอบค าถามด้วยถ้อยค าอัน

เป็นเท็จ หรือน าพยานหลกัฐานเท็จ มาแสดงเพือ่หลีกเลี่ยง หรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีป้าย ต้องระวางโทษ
จ าคุกไม่เกินหนึ่งปีหรือปรบั ตั้งแต่ 5,000-50,000 บาท หรอืทั้งจ าทั้งปรบั  

มาตรา 35 ผู้ใดจงใจไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย ต้องระวางโทษปรับ ตั้งแต่ 5,000-50,000 บาท  
มาตรา 35 ทวิ ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา 7 วรรคสาม ต้องระวางโทษปรบั วันละหนึง่รอ้ยบาทเรียงรายวัน

ตลอดระยะเวลาที่กระท าความผิด  
มาตรา 36 ผู้ใดไม่แจ้งการรบัโอนป้ายตามมาตรา 16 หรอืไมแ่สดงการเสีย ภาษีป้ายตามมาตรา 19 ตรีต้อง

ระวางโทษปรบัตั้งแต่ 1,000-10,000 บาท  
มาตรา 37 ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติการของพนกังานเจ้าหนา้ที่ตามมาตรา 27 (1) หรอืไม่ปฏิบัติตามค าสั่ง

ของพนักงานเจ้าหนา้ที่ซึง่สัง่ตามมาตรา 27 (2) ต้องระวางโทษ จ าคุกไม่เกินหกเดอืน หรือปรบัตั้งแต่ 1,000-20,000 
บาท หรอืทั้งจ าทัง้ปรับ 

มาตรา 38 ในกรณีมีผู้กระท าความผิดตามพระราชบญัญัติน้ีถ้าผู้บรหิาร ท้องถ่ินหรือผู้ซึ่งผู้บรหิารทอ้งถ่ิน
มอบหมายเห็นว่าเป็นความผิดที่มโีทษปรับสถานเดียว หรอืมีโทษจ าคุกหรอืปรับและโทษจ าคุกไม่เกินหกเดือนให้
ผู้บริหารท้องถ่ินมีอ านาจเปรียบเทียบสถานเดียวได้ในกรณีดงัต่อไปนี ้ 
(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ให้ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครหรือผู้ซึง่ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครมอบหมาย เป็นผู้
มีอ านาจเปรียบเทียบ  

(2) ในเขตราชการส่วนท้องถ่ินอื่น ยกเว้น เขตกรุงเทพมหานคร ให้ผู้บรหิาร ท้องถ่ินหรอืผูซ้ึ่งบรหิารทอ้งถ่ิน
มอบหมายของแตล่ะเขตเป็นผู้มีอ านาจเปรียบเทียบ 

เมื่อผู้ต้องหาได้ช าระเงินค่าปรบัตามทีเ่ปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแต่วันที่มีการเปรียบเทียบ ให้ถือว่า
คดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธี พิจารณาความอาญา  
ถ้าผู้ต้องหาไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบ หรอืเมือ่ยินยอมแลว้ไม่ช าระเงิน ค่าปรับภายในก าหนดเวลาดังกล่าว ให้
ด าเนินคดีต่อไป  

มาตรา 39 เงินค่าปรบัตามพระราชบัญญัติน้ีให้เป็นรายได้ของราชการส่วนท้องถ่ินน้ัน  
มาตรา 39 ทวิ ในกรณีทีผู่้กระท าความผิดซึ่งต้องรบัโทษตามพระราชบัญญัติน้ี เป็นนิติบุคคล กรรมการ

ผู้จัดการ ผูจ้ัดการ หรือผู้แทน ของนิติบุคคลนั้น ต้องรบัโทษ ตามที่บัญญัติไว้ส าหรบัความผิดน้ันๆด้วย เว้นแต่จะ
พิสูจน์ได้ว่าตนมิได้รูเ้ห็นหรือยินยอมในก ารกระท าความผิดของนิติบุคคลนั้น 
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ช่องทำงกำรให้บริกำรและเจำ้หน้ำท่ีผู้รับผิดชอบ 

 
งานจัดเก็บรายได้  กองคลัง องค์การบริหารส่วนต าบลโพธ์ิใหญ่ อ าเภอวารินช าราบ จังหวัดอุบลราชธานี 
เจ้าหน้าที่ผูร้ับผิดชอบ นักวิชาการจัดเกบ็รายได้  
เบอร์โทรศัพทส์ านักงาน  045-429508-9 
เว็บไซต์หน่วยงาน www.phoyai-ubon.go.th 
เฟสบุ๊ก อบต.โพธ์ิใหญ่  https://www.facebook.com/phoyaiubon/ 
EMAIL : phoyai.ubon@gmail.com 
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